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Seksyen gambaran keseluruhan ini adalah bersyarat secara keseluruhan oleh dan hendaklah dibaca sehubungan dengan
teks penuh Prospektus ini.

GAMBARAN KESELURUHAN HEKTAR REIT

Hektar Real Estate Investment Trust telah ditubuhkan untuk
melabur dan mengurus harta-harta runcit di Malaysia.

Pengurus berhasrat untuk menyediakan pengagihan yang
stabil kepada pelabur-pelabur sementara meningkatkan nilai
jangka panjang Dana.

SOROTAN PORTFOLIO

Jumlah Kawasan Boleh Sewa Bersih 944,126 k.p.s

Penghunian 96.7%

Pengunjung Tahunan 13.7 juta (2005)

Nilai Ditaksir RM523 juta

Hasil Kasar RM74.6 juta*

* Ramalan 13 bulan berakhir 2007

KADAR PEMBAHARUAN PENYEWAAN

FYE 31 Penyewaan Purata
Disember Diperbaharui Peningkatan Sewa

2004 66 17.1%

2005 49 21.4%

PROFIL PENAMATAN PENYEWAAN
(pada September 30, 2006)

TARIKH-TARIKH PENTING

Pembukaan Tawaran November 15, 2006

Penutupan Tawaran November 22, 2006

Unit-unit Mula Didagangkan Disember 4, 2006

SOROTAN PELABURAN UTAMA

Strategi bagi Pertumbuhan

• Pertumbuhan yang dicapai menerusi pajakan, peningkatan 
aset dan dasar pembelian akretif yang aktif

• Pembelian berpotensi bagi pusat-pusat beli belah dan runcit
di seluruh Malaysia, khususnya  di luar Kuala Lumpur

• Penjajaran dengan penaja, Kumpulan Hektar, pakar runcit 
tertumpu pada pusat-pusat beli belah

Tumpuan ‘pure-play’ pada harta-harta runcit

• Pasukan pengurusan yang berpengalaman dengan pendedahan
antarabangsa

• Model perniagaan berdasarkan amalan terbaik antarabangsa
dan petunjuk prestasi utama yang moden

Portfolio Kualiti

• Lokasi strategik dalam pasaran stabil dengan kawasan tumpuan
yang luas dan permintaan penyewa yang kukuh

• Asas penyewa berkualiti terdiri daripada peruncit-peruncit 
antarabangsa dan Negara

Distrukturkan untuk Kestabilan

• Kadar hasil yang stabil,boleh dikekalkan-berdasarkan penghunian
yang tinggi dan campuran penyewa yang terpelbagai

• Dasar pengagihan yang komited sebanyak 90% bayaran 
daripada Pendapatan Boleh Diagih

KADAR HASIL PENGAGIHAN DIUNJURKAN

Harga 2007 2008 2009

RM1.05–Runcit# 8.47%* 8.58% 8.84%

RM1.11–Institusi# 8.01%* 8.12% 8.37%

* Disetahunkan
# Harga Indikatif

(Dahulunya dikenali sebagai Impiland Sdn Bhd)
(Nombor Syarikat 732261-T)

(Diperbadankan di Malaysia di bawah Akta Syarikat, 1965)

Hektar Asset Management Sdn Bhd

Hektar Real Estate Investment Trust
(Ditubuhkan di Malaysia di bawah Surat Ikatan bertarikh 5 Oktober, 2006 yang ditandatangani di antara

Hektar Asset Management Sdn Bhd dan AmTrustee Berhad,
syarikat-syarikat yang diperbadankan di Malaysia di bawah Akta Syarikat, 1965)

PENAWARAN AWAM AWAL

PROSPEKTUS

SEBAGAI PENGURUS HEKTAR REAL ESTATE INVESTMENT TRUST (“HEKTAR
REIT”) MEMBUAT PENAWARAN SEBANYAK 159,500,000 UNIT BARU DALAM
HEKTAR REIT SEPERTI BERIKUT:

■ 10,000,000 UNIT TERSEDIA UNTUK PERMOHONAN OLEH ORANG
AWAM MALAYSIA PADA HARGA RUNCIT RM1.05 SETIAP UNIT,
PERLU DIBAYAR PENUH SEMASA PERMOHONAN

■ 6,000,000 UNIT TERSEDIA UNTUK PERMOHONAN OLEH PARA
PENGARAH, KAKITANGAN DAN SEKUTU PERNIAGAAN KUMPULAN
HEKTAR YANG LAYAK PADA HARGA RUNCIT RM1.05 SETIAP UNIT,
PERLU DIBAYAR PENUH SEMASA PERMOHONAN; DAN

■ 143,500,000 UNIT TERSEDIA UNTUK PERMOHONAN OLEH INSTITUSI
DAN PELABUR-PELABUR TERPILIH PADA HARGA INSTITUSI YANG
AKAN DITENTUKAN MELALUI BINAAN BIDA, PERLU DIBAYAR
PENUH SEMASA PERMOHONAN

SEHUBUNGAN DENGAN PENYENARAIAN HEKTAR REIT PADA PAPAN
UTAMA BURSA MALAYSIA SECURITIES BERHAD

HARGA RUNCIT AKHIR AKAN BERSAMAAN DENGAN YANG MANA LEBIH
RENDAH DI ANTARA:

■ HARGA TAWARAN RUNCIT RM1.05 SETIAP UNIT; ATAU

■ 95% DARIPADA HARGA INSTITUSI,TERTAKLUK KEPADA PELARASAN
PERBUNDARAN

PELABUR-PELABUR DINASIHATKAN UNTUK MEMBACA DAN
MEMAHAMI KANDUNGAN PROSPEKTUS INI. SEKIRANYA ANDA
RAGU-RAGU, SILA MINTA NASIHAT PENASIHAT PROFESIONAL

UNTUK MAKLUMAT BERHUBUNG DENGAN BEBERAPA FAKTOR RISIKO

YANG HARUS ANDA PERTIMBANGKAN, SILA LIHAT "FAKTOR-FAKTOR

RISIKO" DALAM SEKSYEN 4 PROSPEKTUS INI

Penasihat Utama,
Penasihat Kewangan Bersama,

Bookrunner  Bersama,
Pengurus Utama

dan
Pengurus Penaja Jamin

Penasihat Kewangan Bersama,
Bookrunner Bersama dan

Penaja Jamin

AmMerchant Bank Berhad
(No Syarikat 23742-V)

Ahli Kumpulan

Pemegang Amanah

AmTrustee Berhad
(No Syarikat 163032-V)

Penasihat Kewangan

KPMG Corporate Advisory Sdn Bhd
(No Syarikat 567386-P)

Penasihat Pelaburan Berlesen

Prospektus ini bertarikh 15 November 2006
dan tamat pada 14 November 2007



PENYEWA UTAMA

Parkson Grand, Bata, Toys ‘R’ Us, HSL Electrical & Electronics, The
Reject Shop, TGI  Fridays, Kenny Rogers Roasters, Voir

KADAR PEMBAHARUAN PENYEWAAN

FYE 31 Penyewaan Purata
Disember Diperbaharui Peningkatan Sewa

2004 40 13.8%

2005 27 16.8%

PELBAGAIAN PENYEWA
(daripada NLA, pada September 30, 2006)

PROFIL PENAMATAN PENYEWAAN
(pada September 30, 2006)

SUBANG PARADE
5, Jalan SS16/1, 47500 Subang Jaya, Selangor Darul Ehsan

Tiga tingkat kawasan runcit dan satu tingkat besmen tempat letak kereta, terletak secara
strategik di bandar mewah, Subang Jaya di Selangor. Berkedudukan sebagai pusat beli-belah
sehenti dengan kawasan tumpuan dagangnya di Subang Jaya dan USJ.

MAKLUMAT HARTA

Kawasan Boleh Disewa Bersih 472,709 k.p.s

Lot-lot Tempat Letak Kereta 1,390

Hak Milik Pegangan Bebas

Penghunian 98.5%

Nilai Ditaksir RM290 juta

Pengunjung Tahunan 5.7 juta (2005)

PERUNTUKAN PENYEWAAN

Peruntukan % jumlah penyewaan

Kenaikan Sewa 47.1%

Sewa Jumlah Dagangan 91.6%

PENYEWA UTAMA

Parkson Grand, Bonia, Giant,The Reject Shop, McDonald’s, Baleno,
Ampang Superbowl, Golden Screen Cinemas, B.U.M. City

KADAR PEMBAHARUAN PENYEWAAN

FYE 31 Penyewaan Purata
Disember Diperbaharui Peningkatan Sewa

2004 26 21.9%

2005 22 28.0%

PELBAGAIAN PENYEWA
(daripada NLA, pada September 30, 2006)

PROFIL PENAMATAN PENYEWAAN
(pada September 30, 2006)

MAHKOTA PARADE
1, Jalan Merdeka, 75000 Melaka.

Tiga tingkat kawasan runcit dan satu tingkat besmen tempat letak kereta, terletak secara
strategik berdekatan dengan bandar bersejarah Melaka. Terletak sebagai pusat beli-belah
utama untuk negeri Melaka.

MAKLUMAT HARTA

Kawasan Boleh Disewa Bersih 471,417 k.p.s

Lot-lot Tempat Letak Kereta 955

Hak Milik Pajakan (2101)

Penghunian 94.9%

Nilai Ditaksir RM233 juta

Pengunjung Tahunan 8.0 juta (2005)

PERUNTUKAN PENYEWAAN

Peruntukan % jumlah penyewaan

Kenaikan Sewa 70.6%

Sewa Jumlah Dagangan 82.4%
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